03.03

denominazione
Erbosa

UTOE 3

ubicazione
via Erbosa 113

SUL esistente stimata
2.800 mg

SUL di progetto
2.800 mq

destinazioni d'uso di progetto
commerciale relativa alle medie
strutture di vendita

100%

modalitd d'infervento
infervento edilizio direffo
convenzionato
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documento sottoscritto digitalmente ai sensi della normativa vigente

normativa urbanistica

DESCRIZIONE

I complesso immobiliare ex produttivo con accesso principale da via Erbosa, &
composto da quattro capannoni affiancati con annesso un piccolo edificio di
due pioni adibito ad ufficio, una porzione a rimessa, un‘area libera
fiancheggiata da una serie di box auto. | capannoni risalgono al 1954 e sono
stati ampliati successivamente. L'intero complesso edilizio € stato locato fino al
2010 allAmministrazione comunale per deposito materiali dell economato e in
parte come sede degli uffici SAS (servizi alla strada).

PARAMETRI/TIPI DI INTERVENTO

Ristrutturazione edilizia con i limiti dellambito di appartenenza

PRESCRIZIONI SPECIFICHE/COMPENSAZIONI

Lintervento e soggetto alle seguenti prescrizioni:

- insediamento di una media struttura con superficie di vendita massima 1500
mq

- verfica preliminare del fattore di  disagio/disturbo  in relazione
allinquinamento acustico generato dall'aftivitd sulleventuale presenza di
insediamenti residenziali

- reperimento dei parcheggi nella misura stabilita dall'art.22

- compensazione per I'impatto generato dalla modifica della destinazione
d'uso secondo quanto disciplinato dall‘art. 16

- verifica preliminare sulle possibili opere/elementi della rete ecologica da
redlizzare in alternativa alla corresponsione della compensazione

- particolare attenzione deve essere posta nella fase di progettazione
dellintervento, trattandosi di zona soggetfta a vincolo paesaggistico (DM

31.08.1953) anche nel rispetto delle norme comuni di tutela del paesaggio
urbano (art.68 comma 4).
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fattibilita idraulica, geologica, sismica

PERICOLOSITA FATTIBILITA
PERICOLOSITA GEOLOGICA 11721[3][4]  FATTIBILITA GEOLOGICA 2 E e
PERICOLOSITA IDRAULICA 1[21[38][4]  FATTIBILITA IDRAULICA 2E e
PERICOLOSITA SISMICA T1[2/[3/ME*B*¥  FATTBILITA SISMICA EMRIEN |
PERICOLOSITA
INTERVENTO GEOLOGICA IDRAULICA SISMICA
PG?2 PI2 PS3
Ristrutturazione edilizia FG2 F12 FS3
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ASPETTI GENERALI

Geologia - litologia affiorante
Alluvioni recenti (limi ghiciosi e limi sabbiosi)

Idrogeologia

Vulnerabilita: elevata e molto elevata
Sismica

Profondita substrato da pc (m): 0-75
Fattore di Amplificazione: 1,56-1,6

CLASS| PERICOLOSITA COMPARTO

Pericolositd Geologica
PG2 media

Pericolositd Idraulica
PI2 media

Pericolositd Sismica
PS3 elevata

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Prescrizioni di natura geologica
Art.74

Prescrizioni di natura idraulica
Art.75

Prescrizioni di natura sismica
Art.76

In relazione «ai valori del fattore di
amplificazione sismica calcolato,
dovranno essere condotte  specifiche

indagini geognostiche e geofisiche, volte
ad approfondire  le  problematiche
connesse allamplificazione stratigrafica.
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dofazioni e prescrizioni ecologiche e ambientali

000
LEGENDA
rete ecologica intfraurbana
I nodi rete ecologica
A potenzialitt ecologica
A - Bassa

B1 B - Media
C - Alfa
Cl )
fattore zoologico:
1 - Basso
2 - Medio
3 - Alfo
Prossimita alla rete .
ecologica comunale Sl

Presenza di spazi minimi
per interventi ecologici -

Classi ecologiche del comparto:

POTENZIALITA ECOLOGICA B - media
FATTORE ZOOLOGICO 2 - medio
note

Attualmente presenta una copertura
a verde da arredo pubblico e privato
e urbanizzata. La componente
zoologica dellarea & composta
prevalentemente da avifauna fipica
di parchi e giardini estesi (A), di
ambienti aperti (B) e di aree coltivate
(E). Secondariomente froviomo reftili
(lucertole, gechi).

DOTAZIONI DEL COMPARTO

PRESCRIZIONI DEL COMPARTO

Se prevista area verde con superficie > 2500 maq;:
Prescrizioni di natura botanica
Aumento della fitomassa per sviluppo delle tipologie di habitat: H1, H6, H32,

H34, HECO in particolar modo presso la zona occidentale prossima alla rete
ecologica infraurbana

Prescrizioni di natura zoologica
UCCELLI (Gruppi: A, B, E)
- Rilascio alberi maturi, morti o deperienti
Riduzione della rimozione di residui vegetali dal terreno
Installazione di mangiatoie in luoghi strategici per agevolare 1o svernamento

Impianto di arbusti con essenze autoctone produttrici di bacche e/o semina
di erbe spontanee produttrici di semi appetibili

RETTILI
Regolamentare 'uso di insefticidi, diserbanti, pesticidi

Operare aftenzione nei periodici tagli dellerba e nella potatura e
sisterazione delle siepi

Prescrizioni per la fruibilita

Adeguata distribuzione degli spazi, distnguendo quelli adatti alla sosta
franquilla, allaggregazione, al gioco, dlle pratiche sportive, quelli con
specifica funzione ecologica o a uso esclusivo degli animali

Adeguata ombreggiatura, fornitura di acqua, distribbuzione di sedute, servizi
igienici, punti di ristoro e raccolta dei rifiuti
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